BUDAKALÁSZ NAGYKÖZSÉG ÖNKORMÁNYZAT KÉPVISELŐ-TESTÜLETÉNEK

11/2009. (IV.1.) önkormányzati rendelete

az önkormányzat tulajdonában álló lakások és nem lakás céljára szolgáló helyiségek bérbeadásának feltételeiről 

A lakások és helyiségek bérletére, valamint az elidegenítésükre vonatkozó egyes szabályokról szóló 1993. évi LXXVIII. törvényben (továbbiakban: Ltv.), továbbá a helyi önkormányzatokról szóló 1990. évi LXV. törvény (továbbiakban: Ötv.) 16. § (1) bekezdésben kapott felhatalmazás alapján a Képviselő-testület (továbbiakban: Képviselő-testület) Budakalász Nagyközség Önkormányzata tulajdonában álló lakások és nem lakás céljára szolgáló helyiségek bérbeadásának feltételeiről az alábbi rendeletet alkotja:

E L S Ő   R É S Z
Általános rendelkezések

Területi hatály

1.§

(1) A rendelet hatálya kiterjed Budakalász Önkormányzat tulajdonában álló lakásokra és nem lakás céljára szolgáló helyiségekre.

(2)
Nem terjed ki a rendelet hatálya az önkormányzat és más személy/ek/ közös tulajdonában lévő lakásokra és helyiségekre. 

(3)    A közös tulajdonú lakások és helyiségek esetében a Ptk. rendelkezései irányadók.

Személyi hatály

2.§

(1)
Megüresedett vagy újonnan épült lakás bérletére igényt nyújthat be a polgármesterhez illetékmentesen

a) minden magyar állampolgár,

b) az országban állandó letelepedési, tartózkodási engedéllyel rendelkező külföldi (hontalan) nagykorú magánszemély,

c) a jogszerűen és életvitelszerűen Magyarországon tartózkodó és állandó lakóhellyel rendelkező EGT állampolgár.

(2) Az igénylők nyilvántartásba vétele, az erről szóló értesítés nem jelenti a tulajdonosi - bérbeadói jogok gyakorlásának kötelezettségét a lakásigények azonnali elbírálására.

A lakások hasznosítása jellegük szerint

3.§

Az önkormányzat tulajdonában álló lakások a hasznosításuk jellege szerint:


a)
bérlakás

· a)1
költség- és piaci alapú bérlakás,
· a)2
közérdekű célú (szolgálati jellegű) bérlakás,
· a)3
egyéb lakásigények kielégítésére szolgáló lakás

b) átmeneti elhelyezésre szolgáló lakás 

TULAJDONOSI, BÉRBEADÓI JOGOK GYAKORLÁSA

4.§

(1)A képviselő-testület a bérbeadói jogok gyakorlásával és kötelezettségek teljesítésével megbízza a Népjóléti Bizottság ajánlása alapján a Polgármestert.

(2)  A képviselő-testület fenntartja magának a jogot a megüresedő vagy újonnan létesülő önkormányzati bérlakások         hasznosításának meghatározására és a lakás nem lakás céljára történő bérbeadására.

(3)  Ha a lakásra jogosult személy a polgármester, a jegyző vagy a hozzátartozóik, a bérbeadói jogokat a Képviselő-testület gyakorolja.

(4)Az önkormányzati intézmények területén elhelyezkedő önkormányzati tulajdonú lakások esetében a bérbeadói jogok gyakorlása során az intézmény vezetőjének véleményét is ki kell kérni.

(5) A bérlőkiválasztási jog átadásáról szóló megállapodást az Önkormányzat köthet.

(6)Az Önkormányzat tulajdonában lévő megüresedő vagy újonnan épült önkormányzati lakásban a Képviselőtestület bérlőkiválasztási jogot biztosíthat jogi személyek javára.

(7)A bérlőkiválasztási jog maximum 3 esetre, s egy bérlőkiválasztást követő bérleti szerződés 5 évre szólhat.

(8)Ezen rendelet hatálybalépését követően csak határozott időre vagy feltétel bekövetkeztéig köthető bérleti szerződés.

Hatáskörök

Az önkormányzati bérlakás állománnyal kapcsolatos kezelői, döntési, véleményezési jogkörök 

5.§

(1) Budakalász Nagyközség Önkormányzat Polgármestere a Népjóléti Bizottság javaslata alapján (továbbiakban: Polgármester) gyakorolja az önkormányzati bérlakások bérbeadói jogát az alábbi esetekben: 

a) a képviselő-testület által jóváhagyott, lakáshoz juttatandók jegyzékén és névjegyzékén lévők részére a lakások bérbeadása, 

b) a községi érdekkel kapcsolatos bérbeadás, 

c) minőségi lakáscsere során történő bérbeadás.

(2)  A Polgármester saját hatáskörben dönthet az alábbi esetekben: 

a) lakáscsere során történő bérbeadás, 

b) a bérleti jogviszony meghosszabbítására vonatkozó bérbeadás, 

c) rendkívüli élethelyzet fennállása esetén gyakorolt bérbeadás esetén,

d) minőségi lakáscsere során történő bérbeadás, ha a hátralék az egy évet meghaladja.

(3) A Népjóléti Bizottság javaslatára a Polgármester azonnali intézkedést igénylő rendkívüli élethelyzet   esetén, méltányosságból, egyedi mérlegelés alapján a szociális, jövedelmi és vagyoni feltételek, valamint a szociális bérlet létesítését kizáró ok vizsgálata nélkül – pályázaton kívül, a rendelet alkalmazásában szociális bérletnek minősülő bérleti jogviszony létesítéséről dönthet, melyről a Képviselő-testületet a soron következő rendes ülésen tájékoztatni kell.

(4) A (3) bekezdés alkalmazásában a bérlet létesítéséről hozott döntés során elsősorban méltányolható helyzetek:

a) hajléktalan esetében, ha a hajléktalanná válását megelőzően legalább három évig Budakalászon életvitelszerűen lakott, és ott rendelkezett bejelentett lakcímmel,

b) ha az érintett személy a vele egy háztartásban élő közeli hozzátartozójával együtt önhibáján kívül veszítette el a korábbi lakását,

c) jelenlegi lakhelyén veszélyeztetettségnek kitett személy (közeli hozzátartozók) esetében, különösen, ha  a veszélyeztető személy is közeli hozzátartozó.

6.§

Budakalász Nagyközség Önkormányzat Képviselő-testületének Népjóléti Bizottsága (továbbiakban: Népjóléti Bizottság )

a) összeállítja a pályázat útján bérbe vehető lakásokra vonatkozóan a lakáshoz juttatandók névjegyzékét (továbbiakban: névjegyzék) és esedékességkor összeállítja a - regisztrált igények alapján –a szociális alapon történő bérbeadásra jogosult bérlőkre vonatkozó javaslatot, 

b) véleményezi  

· üres önkormányzati lakások hasznosítására készített javaslatot 

· a lakásbérleti jogviszony meghosszabbítására készített javaslatot 

· önkormányzati bérlakás községi érdekből történő bérbeadására készített javaslatot 

· önkormányzati bérlakás nem lakás céljára történő bérbeadására vonatkozó javaslatot 

c) amennyiben szükséges aktualizálja- az e Rendelet mellékletét képező bérbeadás elbírálásához     szükséges pontrendszert.

A LAKÁSOK ÉS HELYISÉGEK NYILVÁNTARTÁSA

7.§

(1)
A polgármesteri hivatal köteles elkészíteni és folyamatosan aktualizálni az önkormányzat tulajdonában lévő lakások és helyiségek teljeskörű nyilvántartását.

(2)
A nyilvántartás a helyi sajátosságoknak és követelményeknek, illetve technikai feltételeknek megfelelve az alábbi adatokat feltétlenül tartalmazza:

a) A lakások és helyiségek pontos nyilvántartási és műszaki adatait (állapotát).

b) A lakások és helyiségek feletti rendelkezési, bérleti, használati stb. jog jogcímét, tartalmát.

c) A lakásokat és helyiségeket használók (bérlők) megnevezését, azonosító adataikat, s a bérletből következő főbb jogokat és kötelezettségeket, s ezen belül különösen a lakbér, bérleti díj összegét.

 Költség- és piaci alapú bérbeadás feltételei

8.§

Költségelven történő bérbeadás esetén nyilvános pályázat útján kell hasznosítani azokat a lakásokat, amelyeket e célra a Képviselő-testület kijelöl.

Pályázat

(1) A pályázatokat a NB bírálja el.

(2) A pályázati anyagnak tartalmaznia kell:

a. a lakás címe, műszaki adatai, állapotára 

b. a bérbeadás időtartama, a lakás havi bérleti díjára

c. a bánatpénz összege (az éves bérleti díj 50%-a) 

d. az ajánlat benyújtásának módja és határidejére vonatkozó adatokat.

(3) Az ajánlat tétel kötelező tartalma: 

a. az ajánlattevő adatai (név, lakcím), az ajánlott bérleti díj összege, a bérlet általa kért időtartama, 

b. nyilatkozat csatolása arról, hogy a hirdetményben foglalt feltételeket elfogadja, valamint igazolást arról, hogy köztartozása nincs (helyi adó, illeték, közüzemi díj tartozás, hátralék) illetve igazolást arról, hogy a bánatpénzt megfizette,

c. nyilatkozat arról, hogy a pályázónak valamint a vele költöző családtagjának nincs beköltözhető ingatlana,

d. lakás megtekintésének a módja.

(4) A pályázat győztese az, aki a pályázati kiírásnak megfelelően összességében a legkedvezőbb ajánlatot adja.

(5) A pályázat elbírálásánál előnyt élvez az a pályázó, aki

· a budakalászi önkormányzat tulajdonában lévő bérlakás bérleti jogáról lemond vagy

· legmagasabb összegű lakbér megfizetését vállalja,

· óvadék fizetését vállalja,

· fentiek mellett egyéb kötelezettséget is vállal, például:

· vállalja emelt összegű lakbér megfizetését,

· a megüresedett lakás új bérleti szerződés megkötéséig keletkezett rezsiköltségeinek megfizetését,

· az önkormányzati lakás környéke és a település ezzel összefüggő közterülete saját költségen történő rendezését, parkosítását, út- és járdaépítését.
(6) A pályázati kiírást legalább egy alkalommal közzé kell tenni a helyi újság(ok)ban, az Önkormányzat hirdetőtábláján, valamint az Önkormányzat hivatalos honlapján.

(7) A bíráló a pályázók között sorrendet állapít meg, s amennyiben a pályázat eredményeképpen a bérleti jogviszony mégsem jön létre, akkor a sorrendben következővel kell a bérleti szerződést megkötni. 

(8) A pályázatok eredményéről valamennyi pályázót tájékoztatni kell.

(9) A pályázatok elbírálásáról jegyzőkönyvet kell készíteni.

(10) A hirdetményt az elbírálás napját 15 nappal megelőzően a helyi napilapban,  valamint az Önkormányzat hirdetőtábláján honlapján közzé kell tenni. . 

(11) Az eredmény megállapítása után a Polgármester a pályázat nyertesével bérleti szerződést köt. 

(12) Ha a pályázat nyertese a bérleti szerződés megkötése előtt bejelenti, hogy a lakást nem kívánja használatba venni, vagy azt az előírt határidőben nem veszi használatba, úgy a sorban következő pályázó lép a helyébe. Amennyiben ilyen nincs úgy a pályázatot eredménytelennek kell nyilvánítani  és ezzel egyidejűleg új hirdetményt kell közzé tenni. 

(13) Ha a 12.) bekezdésben említett körülmény a nyertesnek felróható okból következett be, a bánatpénz nem jár vissza. 

Közérdekű célú (szolgálati jellegű) bérlakás

9.§


Közérdekű célú (szolgálati jellegű) bérlakás igénylőnek nyilatkoznia kell arról, hogy milyen célra kéri a lakást, továbbá az elhelyezés indokairól, lakás-, vagyoni-, és jövedelmi viszonyairól.

(1) Közérdekű célra bérleti szerződés csak feltétel bekövetkeztéig, így a munkaviszony, beosztás stb. időtartamára, vagy lakás tulajdonjogának megszerzéséig köthető.

(2) A közérdekű célból bérbe adott lakás bérleti joga nem cserélhető.

(3) A közérdekű célból bérbe adott lakás albérletbe nem adható.

(4) Az (1) bekezdésben meghatározott feltétel bekövetkezése esetén a bérleti jogviszony megszűnik. A bérlő az ezt követő 30 napon belül köteles a lakást üres, rendeltetésszerű használatra alkalmas állapotban a bérbeadó rendelkezésére bocsátani.

Egyéb lakásigények kielégítésére, szolgáló lakás (szociális bérlakás)

10.§

(1) Szociális helyzete alapján önkormányzati tulajdonú lakás bérbevételére igényt nyújthat be az, akinek családjában az egy főre eső havi nettó átlagjövedelem nem haladja meg a mindenkori öregségi nyugdíj minimum 2,5-szeresét, de a mindenkori öregségi nyugdíj minimumot eléri. 

(2) Akinek a szociális igazgatásról és a szociális ellátásokról szóló 1993. évi III. törvény 4.§ b) bekezdésében meghatározott vagyona nincs.

(3) Házastársak, továbbá legalább egy év óta együtt élő, vagy közös gyermeket nevelő élettársak az igényüket csak együttesen nyújthatják be. 

(4) A szociális célú bérbeadásra javasolt lakások megüresedésekor a Népjóléti Bizottság a nyilvántartott kérelmezők közül a jelen rendelet szabályainak megfelelő és a jelen rendelet mellékletétét képező pontrendszer figyelembe vételével- a kérelmezőnél végzett helyszíni környezettanulmányt követően – javaslatot készít a bérlő személyére.

(5) A kérelmet el kell utasítani: 

a) ha a kérelmező a valóságnak nem megfelelő adatot tüntet fel, 

b) ha a kérelmezőnél, vagy a vele együtt költözőknél a jelen rendeletben foglalt bérbeadási jogcímeknél felsorolt kizáró körülmények valamelyike fenn áll, 

c) ha a kérelmező a szükséges mellékleteket a hiánypótlásra történő felhívás ellenére sem csatolta, 

d) ha a kérelmező a 10. § (2) bekezdésében foglalt vagyoni viszonyoknak nem felel meg.

(6) Az egyes bérbeadási jogcímeknél felsorolt feltételeknek pályázat benyújtásakor, valamint a lakás    bérbeadásakor egyaránt fenn kell állniuk. 

BÉRBEADÁS EGYÉB CÉLBÓL: BÉRLŐKIVÁLASZTÁS JOG, LAKÁSCSERE

11.§

(1) Ha a lakás bérlőjének kiválasztására megállapodás meghatározott szervet jogosít fel, e szerv a bérbeadói jogokat gyakorló felhívásától számított 30 napon belül köteles az új bérlő személyét a bérbeadóval írásban közölni.

(2) Amennyiben az (1) bekezdésben megjelölt jogosult a kötelezettségének nem tesz eleget, a határidő lejártát követően köteles megfizetni a lakbért és viseli a lakással kapcsolatos valamennyi költséget.

(3) Önkormányzati lakás bérleti jogának másik lakásra történő cseréjéhez a bérbeadói jogokat gyakorló előzetes hozzájárulása kell.

(4) Önkormányzati lakás bérleti joga kizárólag másik lakásra vagy másik, a budakalászi önkormányzat tulajdonában lévő bérlakás bérleti jogára cserélhető. Egy lakás bérleti joga több lakásra is cserélhető.

(5) Határozott időtartamra bérbeadott lakás cseréje esetén a bérbeadói jogokat gyakorló az új lakásbérleti szerződésnél a bérlet időtartamaként csak a korábbi szerződésben foglaltakat veheti figyelembe.

(6) A kérelem csak írásban nyújtható be a polgármesterhez.

(7) Bérlőkiválasztási jogosultság, illetve tartási szerződés esetén a bérlőkiválasztásra jogosult és az eltartó illetőleg az eltartott előzetes hozzájáruló nyilatkozatának becsatolását is meg kell követelni.

A LAKÁSBÉRLETI SZERZŐDÉS

12.§

(1) Lakásbérleti szerződés határozott ill. feltétel bekövetkezéséig köthető.

        (2)      A lakásbérleti jogviszony fennállásának minimális időtartama 5 év.

        (3)      A lakásbérleti szerződésnek feltétlenül tartalmazni kell 

a)
a szerződést kötő felek pontos megnevezését és jellemző alapadatait, a bérlővel együtt lakó közeli hozzátartozók megnevezését, minőségüket, jellemző adataikat,

b)
a szerződés tárgya, azaz a lakás pontos leírását, alapadatait, műszaki állapotát,

c)
közös udvar, kert használat esetén az új bérlő használati jogosultságának terjedelmét,

d)
a lakás rendeltetésszerű használata érdekében a bérlő által vállalt feladatok rögzítését és a költségei bérbeadó által vállalt megtérítésének módját, feltételeit,

e)
az épülettel és a közös használatra szolgáló helyiségekkel összefüggő - törvényben nem 

szabályozott bérbeadó és bérlő által vállalt kötelezettségeket és biztosított jogosultságokat.

f)
bérleti szerződés létrejöttét, kezdő időpontjának és megszűnésének pontos megjelölését.

g)
a bérleti díj összegét, megfizetésének módját, egyéb feltételeit,

h)
a szerződésből következő bérbeadói és bérlői jogokat, vállalt és törvényes kötelezettségeket,

i)
a szerződés megszűnésének és megszüntetésének eseteit és jogkövetkezményeit,

j) a jogviták eldöntésének eseteit,

k) a szerződést biztosító mellékkötelezettségeket.

A FELEK JOGAI ÉS KÖTELEZETTSÉGEI

13.§

Ha a törvény vagy az önkormányzat rendelete a bérbeadó és a bérlő jogai és kötelezettségei tekintetében megengedi eltérő tartalmú megállapodás megkötését, a megállapodás tartalmát a bérbeadói jogai tekintetében a bérbeadó határozhatja meg az alábbi feltételek mellett:

a)
ha a bérlő a lakás átadásakor vállalja, hogy a lakást rendeltetésszerű használatra maga teszi alkalmassá, felmerülő költségeit csak bérbeszámítás útján lehet megtéríteni.

b)
a bérlő kötelessége 

· az épület folyosója részeinek tisztántartása, 

· a háztartási szemétszállítás, és szennyvízszippantás költségeinek megfizetése,

· az udvar, az ingatlan előtti járda- és útszakasz (az útszegély közepéig) rendszeres tisztántartása az időjárási viszonyoknak megfelelően,

· épület-üzemeltetési hozzájárulás (többlakásos bérházak közös használatú részeinek elektromos áram, víz- és csatornadíja fizetése).

c)
bérlő jogosult saját költségére közüzemi mérőt felszereltetni, melynek üzembe helyezésével egyidejűleg szerződést kell kötnie a szolgáltatóval. A szerződéskötés tényét a bérlő a bérbeadónak a szerződéskötést követő 15 napon belül köteles bejelenteni.

d)
a víz- és csatornadíj és az épület-üzemeltetési hozzájárulás fizetésére a lakbérfizetésre vonatkozó szabályok az irányadóak.

e)
a lakbér megfizetésére a bérbeadó legfeljebb két hónapra adhat haladékot egy éves időtartamra, a jegybanki éves kamat mellett.

f)
a bérlő kötelessége a lakás burkolatainak belső ajtóinak, ablakainak és berendezéseinek karbantartásáról, felújításáról, pótlásáról, illetőleg cseréjéről gondoskodni.

g)
átalakítás, korszerűsítés, nagyobb felújítási és karbantartási munkák esetén a kölcsönös értesítési kötelezettség a munkák megkezdése előtti 30 nap.

14.§

(1) A bérbeadó és a bérlők a Ltv.–ben meghatározottak szerint jogosultak, illetve kötelesek jogaik gyakorlására,

kötelezettségeik teljesítésére.

(2) A bérbeadói kötelezettségeket az Önkormányzat a lakáskezeléssel megbízott szerv útján látja el a közöttük létrejött érvényes szerződés alapján.

(3) A lakáskezeléssel megbízott szerv köteles minden naptári évben szükség szerint, de legalább egy alkalommal a lakás rendeltetésszerű  használatát, valamint a szerződésben foglalt kötelezettségek teljesítését ellenőrizni. A bérlő az ellenőrzést tűrni köteles.

(4) A bérlő a bérleti szerződés megkötésével egyidejűleg – a szociális helyzet alapján történő bérbeadást kivéve – óvadék megfizetésére köteles. Az óvadék összege a lakásra megállapított 2 havi lakbérnek megfelelő összeg.

(5) A lakásbérleti szerződés időtartama alatt a bérlő köteles életvitelszerűen a lakásban lakni. A bérlő a lakásból történő két hónapot meghaladó távollétét és annak időtartamát, okát igazolások egyidejű csatolásával, írásban a lakáskezeléssel megbízott szervnek köteles bejelenteni. (Két hónapnál nem régebbi szakorvosi igazolások, kórházi záró jelentések,- iskolalátogatási igazolás,- munkaszerződés).

(6) A bérlő indokoltan van távol a lakásból, ha arra

- egészségügyi ok,

- munkahely megváltozása,

- tanulmányok folytatása,

- közeli hozzátartozó tartós ápolása, gondozása miatt kerül sor.

(7) Amennyiben a bérlő az (5) bekezdésben említett bejelentési kötelezettségének nem tesz eleget, illetve azt felhívására sem pótolja, a tulajdonos ( v. képviselője) jogosult a bérleti jogviszony felmondására.

15.§

(1) A bérbeadói kötelezettségeket a Képviselő-testület a lakáskezeléssel megbízott szerv útján látja el a közöttük létrejött, érvényes szerződés alapján. 

(2) Az Ltv. 19. §. (2) bekezdése alapján a lakáskezeléssel megbízott szerv jogosult az Ltv. 9. §. (1), 10. §. (1) - (2) - (3), 13. §. (1) és 15. §. (1) bekezdésében említett megállapodások tartalmának- a konkrét bérleti jogviszony összes körülményének figyelembevételével történő - meghatározására.

A bérlő kötelezettségei

16.§

 (1)
A bérlő a lakásban felújítási, átalakítási, korszerűsítési munkákat csak a bérbeadó előzetes hozzájárulásával, a költségek viselésére vonatkozó megállapodás megkötése után végezhet. A bérbeadó hozzájárulása, illetve vele a költségek viselésére kötött megállapodás nem pótolja a munkák elvégzéséhez szükséges hatósági (építési, stb.) engedélyt. 

(2)
Ha az előzetes megállapodás szerint a korszerűsítés költségeit a tulajdonos önkormányzat viseli, de azt a megállapodás alapján a bérlő megelőlegezte, akkor a visszafizetés bérbeszámítás útján történik.

(3)
Bérbeszámításként a havi bérleti díj 70%-ának megfelelő összeget kell havonta figyelembe venni a bérbeadó által indokoltnak elismert költségek erejéig.

(4)
Indokoltnak kell tekinteni a számlával igazolt költségeket, azok azonban csak a szükséges költségeket tartalmazhatják, nem tartalmazhatnak luxuskiadásokat. 

(5)
Különös méltányosságból a bérlő szociális helyzetére tekintettel a Népjóléti Bizottság javaslata alapján az elismert költség egyösszegben is kifizethető. 

(6)
Egyösszegben kell kifizetni az elismert költség hátralévő részét a lakásbérlet megszűnése esetén - a lakás rendeltetésszerű állapotban, üresen történt átadását követő 90 napon belül.

(7)
Amennyiben a lakásátalakítással-, korszerűsítéssel a lakás komfortfokozata is megváltozik, az eredeti szerződés módosítására (a komfortfokozatnak megfelelő bérleti díj megállapítására) csak akkor kerülhet sor, ha a felmerült költségeket a bérbeadó viseli.

(8)
A (7) bekezdésben foglalt szabályt kell alkalmazni a rendelet hatálybalépése előtt elvégzett munkák következtében történt komfortfokozat-változás esetén - előzetes megállapodás hiányában is - feltéve, hogy a bérlő az elismerhető költségeket számlával igazolja. 

(9) 
A bérlő a rendelet hatálybalépése előtt elvégzett átalakítási, korszerűsítési munkák költségeinek lakbérbeszámítás útján (különös méltánylást érdemlő esetben egyösszegben) történő megtérítését is kérheti. Ha a végzett munka eredményeként a lakás komfortfokozata is megváltozott, - a jelen rendelet alapján kötendő szerződés aláírásával egyidejűleg - az eredeti lakásbérleti szerződést is módosítani kell az új komfortfokozatnak megfelelő bérleti díj megállapításával. 

 (10)
Az önkormányzat tulajdonában lévő lakást nem lakás céljára csak a Képviselőtestület engedélyével és kivételesen lehet bérbe adni.


Ilyen kivételes indok lehet:


a) közérdekű, a lakosság érdekében szolgáló ellátás biztosítása


b) közérdekű, a kulturális hagyomány megőrzését, ápolását szolgáló cél megvalósítása,


c) oktatási, sport- és szabadidő célok megvalósítása.

(11) Bérlő saját maga által használt lakásnak egy részét csak a bérbeadó előzetes engedélyével   használhatja más célra.

BÉRLŐK, BÉRLŐTÁRSAK, TÁRSBÉRLŐK

17.§

 (1)
Bérlőtársi jogviszony csak a Ltv. 4-5.§-ban és e rendeletben meghatározott és kivételesen indokolt esetekben létesíthető.

(2) Megüresedett társbérleti lakrész esetén a lakásban visszamaradó társbérlőnek fel kell ajánlani a bérleti lehetőségeket. Amennyiben a lakásban visszamaradó társbérlő a megüresedett társbérleti lakrészre nem tart igényt, úgy társbérletet megszüntetni nem lehet vagy amennyiben a felek megállapodni nem tudtak, albérlet létesíthető, részére azonos feltételekkel ugyanolyan minőségű lakást kell felajánlani vagy albérlőnek kell minősíteni.

A LAKÁS ÁTADÁSA

18.§

(1)
A bérleti szerződés aláírását követően 3 napon belül a lakást a bérlő részére birtokba kell adni.

(2)
A birtokbaadásról jegyzőkönyvet kell készíteni, melyet a bérbeadó és a bérlő ír alá.

(3)
A jegyzőkönyv tartalmazza

a) a lakás állagára vonatkozó legfontosabb megállapításokat,

b) a lakás-berendezések és a tartozékok állapotát, a víz- és gáz, villanyóra állását.

(4)     A szerződés megszűnésekor e §. rendelkezéseit értelemszerűen alkalmazni kell.

JOGCÍM NÉLKÜLI LAKÁSHASZNÁLÓ

19.§

 (1)
Az önkormányzat tulajdonában lévő lakás jogcím nélküli használója - amennyiben másik lakásra nem tarthat igényt - a jogcím nélküli használat kezdetétől számított hat hónap elteltével - a lakásra megállapított lakbérrel azonos összegű használati díjon felül - emelt összegű használati díjat köteles megfizetni.

(2)
Az emelt összegű használati díj mértéke: a jogcím nélküli használat kezdetétől számítva a lakásra megállapított lakbér,


a) 50%-a hat hónap elteltével,


b) 70 %-a hét hónap elteltével,


c) 80%-a nyolc hónap elteltével,

                d) 90 %-a minden további hónap elteltével.

BEFOGADÁS A LAKÁSBA

20.§

 (1)
 A bérlő az önkormányzat tulajdonában lévő bérlakásba


a) írásbeli hozzájárulás nélkül befogadhatja 


    - házastársát,


    - gyermekét,


    - jogszerűen befogadott gyermektől született unokáját, valamint 


    - szülőjét,


b) az a) pontban felsoroltakon kívül a lakásba történő befogadáshoz a Népjóléti Bizottság ajánlása alapján a polgármester írásbeli hozzájárulása szükséges.

(2)
Az írásbeli kérelemnek tartalmaznia kell a befogadni kívánt személy pontos adatait, előző lakhelyét, a befogadás konkrét indokát.

(3)   Az eljárás során meg kell vizsgálni a bérlő és a lakásban jogcímmel tartózkodók elhelyezési körülményeit, a környezettanulmányt a Népjóléti Bizottság végzi.

(4)
Határozott időre szóló bérleti jogviszony esetén a befogadáshoz hozzájárulás csak kivételesen indokolt    esetben adható illetve rendkívüli élethelyzetre tekintettel. A kérelemhez a bérlőnek nyilatkoznia kell arról, hogy tudomásul veszi a bérleti szerződés megszűnése után az elhelyezéséről a bérlő köteles gondoskodni.
(5)     A bérlő halála esetén a lakásbérleti jogot az Ltv. 32.§ rendelkezései alapján folytatóval a polgármester gyakorolja, a rendeletben szabályozott módon köt bérleti szerződést.

(6)        Lakásbérleti jog folytatását biztosító tartási szerződéshez hozzájárulást a polgármester adja meg.

A LAKÁSBÉRLET MEGSZŰNÉSÉNEK EGYES ESETEI, A KÖZÖS MEGEGYEZÉS

21.§

 (1)
Közös megegyezés esetén a bérleti szerződés akkor szüntethető meg másik lakás bérbeadásával, ha a bérlő


a)
az új lakásra vonatkozó feltételeket vállalja, 


b)
a lakást a rendeltetésszerű használatra alkalmas állapotban a bérbeadónak üresen átadja,


c)
az önkormányzat közigazgatási területén nincs a tulajdonában beköltözhető másik lakás.

(2)
Közös megegyezéssel a bérlőt a (3) bek. a) pontjában foglalt esetben pénzbeli térítés illeti meg, ha


a)
a lakást a rendeltetésszerű használatra alkalmas,


b)
az elhelyezéséről saját maga gondoskodik,

c)     a lakásbérletből követően semmiféle köz- és egyéb tartozása a bérbeadó és más - szolgáltató   ellátó - szervezetek felé nincs.

(3)
A pénzbeli térítés összege

a) határozatlan időtartamra kötött bérleti szerződés megszűnése esetén a lakás beköltözhetően forgalmi értékének 20%-a.

b) határozott időtartamra kötött bérleti szerződésnél a (2) bekezdésében foglaltakat figyelembe véve a bérlőnek 0-2 évig 5%; 3-4 év között 10% pénzbeli térítés adható, amelyről a polgármester dönt, 4-5 év között pénzbeli térítés nem adható.

(4)    Amennyiben a pályázatban díjat ajánlottak fel, az nem lehet több, mint az ott lakás alatt.

(5)    A lelépési díj összege nem lehet magasabb, mint az ott lakás alatt a bérleti díj összegének 50 %-a.

(6)
Közös megegyezés esetén annak tartalmát a bérbeadói jogokat gyakorló köteles megállapodásba foglalni.

(7)
A megállapodás tartalmazza


a)
a felek megnevezését és megállapodásbeli minőségét,


b)
a megállapodás pontos tartalmát, a felek feltételeit és nyilatkozatait,


c)
a megállapodásban foglaltak végrehajtásának határidejét.
(8)      A visszaadásra a (2)-(3) bekezdésben foglaltakat kell értelemszerűen alkalmazni.

ELHELYEZÉSI KÖTELEZETTSÉG

22.§

Az önkormányzat a bérleti jogviszony megszűnését a lakásban visszamaradó olyan személyt, aki a bérleti jogviszony folytatására a törvény alapján nem jogosult ahhoz a tulajdonos hozzájárulása szükséges, ez esetben a bérbeadó a lakásban maradó személy elhelyezésére kötelezettséget nem vállal.

A LAKBÉREK MÉRTÉKE

23.§

A lakbérek mértékét egy külön rendelet állapítja meg.

M Á S O D I  K  R É S Z

A HELYISÉGBÉRLET SZABÁLYAI

I.FEJEZET

A BÉRBEADÁS FELTÉTELEI

24.§

(1) A képviselő-testület a bérbeadói jogok gyakorlásával és kötelezettségek teljesítésével megbízza a Polgármestert. A bérbeadói jogok gyakorlásáról szóló rendelkezéseket az önkormányzat tulajdonában lévő nem lakás céljára szolgáló helyiségek (továbbiakban helyiségek) tekintetében értelemszerűen alkalmazni kell.

(2) Budakalász Nagyközség Önkormányzat Képviselő-testülete felhatalmazza a polgármestert, hogy újabb maximum 5 évre meghosszabbítsa azoknak a bérlőknek a szerződését, akik a bérleti díjat megfizették, és tovább akarják bérelni a helyiséget. A bérleti szerződések meghosszabbítása egyszeri alkalomra, 5 évre szólnak, a további szerződések meghosszabbításáról a Képviselő-testület dönt. A Képviselő-testület felhatalmazza a polgármestert a nem lakás céljára szolgáló helyiségek bérleti szerződésének az aláírására.

(3) A bérbeadói jogok gyakorlásának átadása nem érvényesül akkor, ha a helyiséget a Képviselőtestület kívánja önkormányzati feladatok ellátása céljából igénybe venni.

(4) Az önkormányzat tulajdonában lévő helyiségek bérleti pályázat útján lehet elnyerni.

(5) Helyiség bérletére pályázatot nyújthat be, aki vállalja az egyszeri igénybevételi díj megfizetését.

(6) A megüresedett, vagy újonnan létesített üres helyiségek bérleti jogának megszerzése érdekében a pályázó óvadékot köteles fizetni. Az óvadékot a bérbeadói jogokat gyakorló állapítja meg, legkisebb mértéke hat havi bérleti díjnak megfelelő összeg, de min. 100.000.- Ft.,

(7) Mentesül az óvadék megfizetése alól, aki a bérletet a 31.§-ban foglaltakra tekintettel közérdekű tevékenység folytatására kívánja megszerezni.

Pályázat

25.§

(1) A pályázaton minden természetes és jogi személy, valamint jogi személyiséggel nem rendelkező gazdasági társaság részt vehet.

(2) A pályázati eljárás kiírásáról, a kiírás tartalmáról a Népjóléti Bizottság javaslatára a Polgármester dönt.

(3) A pályázat meghirdetése a pályázati kiírásnak az önkormányzat hivatalos lapjában, internetes honlapján történő közzétételével és az Önkormányzat hirdetőtábláján kifüggesztéssel történik.

A Népjóléti Bizottság döntése alapján a pályázat kiírásáról szóló felhívást országos napilapban is közzé kell tenni. A pályázati felhívás a kiírás tényét és a pályázati kiírásról történő további információszerzés lehetőségét tartalmazza.

(4) A pályázati kiírásnak tartalmaznia kell:

a) a helyiség címét, alapterületét, felszereltségét, műszaki állapotát és esetleges műemléki védettségét;

b) a bérbeadó megnevezését, címét, telefonszámát;

c) a helyiség megtekintésére biztosított időpontot;

d) a helyiségben végezhető tevékenység pontos megjelölését;

e) a befizetendő pályázati biztosíték összegét, s annak kikötését
f) a bérleti díj évenkénti emelésének (a továbbiakban: valorizálás) a Kt. határozatában szabályozott módját és mértékét;

g) a bérleti szerződés időtartamát;

h)
az elbírálás szempontját, idejét és az elbírálásról szóló tájékoztatás módját;

i)
a pályázat benyújtásának módját és helyét, valamint idejét, pályázat bontásának helyét, idejét.
j)    meg kell határozni a pályázat érvényességére vonatkozó követelményeket

(5) A pályázónak lehetővé kell tenni, hogy a helyiséget megtekinthesse.

(6) A pályázati ajánlatok benyújtásának végső időpontját úgy kell meghatározni, hogy a benyújtásra a kiírástól számított 30 nap rendelkezésre álljon. A kiírás időpontjának az a nap számít, amikor a pályázatot az önkormányzat hivatalos lapjában először közzétették.

26.§

(1) A pályázaton való részvétel biztosíték adásához köthető. Az ajánlat megküldésével egyidejűleg kell az ajánlattevőnek igazolnia, hogy a pályázati biztosítékot visszavonhatatlanul a kiíró rendelkezésére bocsátotta.

(2) A pályázati biztosíték mértékét a Népjóléti Bizottság javaslatára a Polgármester határozza meg a pályázati kiírásban rögzítve, amely összeg eredményes pályáztatás esetén a nyertes pályázó által fizetendő bérleti díjba beszámít vagy a megkötött szerződést biztosító mellékkötelezettséggé (óvadék) alakul át.

(3) A biztosíték visszajár:

- a pályázati felhívás visszavonásától,

- az ajánlatok érvénytelenségének, eredménytelenségének megállapításától,

·  az ajánlatok elbírálásától számított 15 napon belül. 

(4) Nem jár vissza a biztosíték, ha az ajánlattevő ajánlatát az ajánlati kötöttség időtartalma alatt visszavonta, vagy a szerződés megkötése neki felróható okból hiúsult meg.

27.§

(1) Az ajánlatot zártan, a pályázóra utaló jelzés nélküli borítékban legalább 3 példányban kell benyújtani és fel kell tüntetni rajta az adott pályázatra utaló jelzést.

(2) A pályázati ajánlatnak tartalmaznia kell az ajánlattevő részletes nyilatkozatát, így különösen:

a) a pályázati felhívás feltételeinek elfogadására,
b) az ellenszolgáltatás és óvadék fizetésének teljesítésére vonatkozó kötelezettségről.
28.§

(1)    A beérkezett pályázatokról a Népjóléti Bizottság javaslatára a Polgármester dönt a pályázati kiírásban meghatározott elbírálási szempontrendszer szerint.

(2)
Ha a helyiségre a pályázat alapján nem került sor bérleti szerződés megkötésére és a pályázat ajánlattételi
határideje óta egy év még nem telt el, a legutolsó pályázati feltételeknek megfelelő ajánlat esetén ugyanolyan szerződés a Népjóléti Bizottság döntése alapján köthető, mintha az ajánlatot a pályázati kiírás alapján tették volna.

(3)        Ha a bérbeadási feltételek érvényességi ideje lejárt, az új bérbeadási feltételek ismételten meghatározhatók.

A pályázat elbírálása

29.§

(1) A beérkező pályázatot a Polgármester által a pályázati kiírásban meghatározott személy veszi át. A pályázatok beérkezése során az átvevő az átvétel pontos időpontját rávezeti a pályázatot tartalmazó zárt borítékra, és egyúttal igazolja az átvétel tényét. Az ajánlati dokumentumokat bírálati sorszámmal kell ellátni.

(2) A határidőben beérkezett pályázatok felbontása a benyújtási határidő lejártát követően nyilvánosan történhet az érintettek meghívásával.

(3) Ha pályázat alapján a Népjóléti Bizottság választja ki a bérlőt, a döntést olyan időpontban köteles meghozni, hogy a pályázati kiírásban meghatározott elbírálási határidő betartható legyen. A Népjóléti Bizottságnak legalább kettő legkedvezőbb ajánlatot benyújtó pályázót kell kiválasztania és közöttük sorrendet kell megállapítania.

(4) A pályázatok elbírálásáról jegyzőkönyvet kell felvenni, amely tartalmazza a pályázók nevét, az érvényes és érvénytelen pályázatokat a Népjóléti Bizottság által javasolt bérlők nevét.

(5) A Népjóléti Bizottság Elnökét a Népjóléti Bizottság azon tagja helyettesítheti, akit erre az Elnök felkér.

30.§

(1) A pályázat elbírálásáról a nyertes pályázót értesíteni kell, amelyben közölni kell a bérleti szerződés megkötésének helyét és időpontját.

(2) Ha a nyertes pályázó ismételt felszólítás ellenére sem köt bérleti szerződést vagy a pályázat eredménytelen, a Polgármester dönt a pályázat megismétléséről vagy arról, hogy a második helyre kiválasztott pályázóval köt szerződést. 

31.§

Nem kell pályázatot hirdetni, ha az üres helyiséget közérdekű célra így
a) a település rendezési tervében, illetőleg jogerős terület-felhasználási engedélyben megjelölt tevékenység folytatására, 

b) a szomszédos bérlő helyiségének indokolt és meghatározott célú bővítésére,

c) fegyveres erők, állami és önkormányzati szervek, politikai, pártok és társadalmi szervezetek elhelyezési igényeinek kielégítésére, kívánja az Önkormányzat hasznosítani vagy a bérlő bérbe venni.

Pályázati biztosíték

32.§

 (1)
A megüresedett vagy újonnan létesített üres helyiségek bérleti jogának megszerzése érdekében a leendő bérlő pályázati biztosítékot köteles fizetni.

(2) Mentesül a pályázati biztosíték megfizetése alól, ha a 31.§-ban foglaltakra tekintettel a bérletet közérdekű tevékenység folytatására kívánja megszerezni.

(3)
A pályázati biztosíték minimális összegét a bérbeadói jogokat gyakorló esetenként állapítja meg.

(4)
A pályázati biztosíték megállapításánál figyelembe kell venni 

a)
a helyiség településen belüli fekvését, nagyságát, műszaki állapotát, a közművesítettség fokát,

b)
a megkötésre ajánlott bérleti szerződés határozott vagy határozatlan időre szóló jellegét 

(5)  A pályázati biztosíték megfizetésének határidejét a pályázati hirdetményben, a pályázat  eredményét tartalmazó döntés során kell megfizetni, amelynek igazolására szolgáló okiratot a pályázat benyújtását megelőzően csatolni kell.

 (6)    A nyertes pályázó a pályázati biztosítékot nem kapja vissza.

Óvadék

33.§
(1) Helyiség bérbeadás esetén a bérleti szerződésből eredő kötelezettségek biztosítására a bérlőnek a szerződés megkötése előtt és a rendeletben meghatározott esetekben óvadékot kell nyújtania.

(2) Az óvadék mértéke a Népjóléti Bizottság döntése alapján a helyiség háromtól - tizenkettő hónapig terjedő bérleti díjának megfelelő összeg.

(3) Ha az óvadék bármilyen nagyságú összege a bérlőnek felróható okból a bérbeadó által felhasználásra kerül -a bérbeadó által az általa meghatározott határidőben- az óvadékot ki kell egészíteni. Ha e kötelezettségét a bérlő nem teljesíti a törvényben meghatározott eljárás keretében fel kell mondani.

(4) Az óvadék a bérlőre háruló kötelezettségek bérbeadó által történő teljesítésének költségeit fedezi. Az óvadékból a bérbeadó követelése akkor elégíthető ki, ha a bérlő kötelezettségét írásbeli felhívás ellenére sem teljesíti és azt helyette a bérbeadó végzi el.

(5)
Az óvadék megfizetése a szerződés megkötésének feltétele.

(6)
A szerződés megszűnésekor- a visszaadását követő 15 napon belül vagy az adásvételi szerződés megkötésével egyidejűleg- a fel nem használt óvadékot, kamat nélkül vissza kell fizetni.

(7)  Az óvadékot az Önkormányzat részére kell megfizetni. 

34.§

(1)   Ha a bérlőtársi jogviszony nem a szerződés megkötésekor jön létre, a bérlőtársi szerződés megkötésének feltétele, hogy a jövőbeni bérlőtárs a helyiség értékének a 10 százalékát az önkormányzatnak megfizesse.

(2) Ha a bérlőtársak kezdeményezése alapján szűnik meg a bérlőtársi jogviszony vagy csökken a bérlőtársak száma, a szerződés akkor módosítható, ha a bérlőtársak a helyiség értékének a 10 százalékát az Önkormányzatnak megfizetik.

(3) A (2) bekezdést nem lehet alkalmazni, ha a bérlő (bérlőtárs) a szerződés megkötésekor az Önkormányzatnak a bérleti jogért ellenértéket fizetett.

A BÉRLETI SZERZŐDÉS

35.§

 (1)
A bérleti szerződés megkötésére e rendelet 12.§-ában foglaltakat kell értelemszerűen alkalmazni azzal, hogy a szerződés ezenkívül tartalmazza a szerződésszegés esetére szóló mellékkötelezettség mértékét, fajtáját, és a felhasználás szabályait.

(2)
A helyiség bérlő részére történő átadására és a szerződés megszűnése után a bérbeadónak történő visszaadására a rendelet 18.§ és a 21.§, 22. § - ban foglaltakat kell értelemszerűen alkalmazni.

II. FEJEZET

A FELEK JOGAI ÉS KÖTELEZETTSÉGEI

36.§

(1)      A helyiségek bérletére vonatkozó jogviszonyban a felek jogaira és kötelezettségeire az Ltv. II. fejezetben (6-22.§) és a rendelet 13-15.§-aiban foglalt rendelkezéseket kell értelemszerűen alkalmazni.

(2)       Az (1) bekezdésben megjelölt jogszabályi rendelkezések azonban csak akkor alkalmazhatók, ha a felek más tartalmi megállapodást nem kötöttek, a felek kérésére a pályázatban kifejezetten szereplő adatoktól nem térhetnek el.

A HELYISÉGBÉR MEGÁLLAPÍTÁSA

37.§

 
A helyiségbér mértékében történő megállapodás során a bérbeadói jogokat gyakorló szabadon tehet ajánlatot és állapodhat meg a bérlővel.

A BÉRLETI JOG ÁTRUHÁZÁSA, CSERÉJE, MEGSZŰNÉSE

38.§

(1) Ha a bérlő a helyiség bérleti jogát másra akarja átruházni, vagy a helyiséget el akarja cserélni, a csere érvényességéhez előzetesen be kell szereznie a bérbeadó írásos hozzájárulását.

(2) A hozzájárulást igénylő beadványban meg kell indokolni az átruházás vagy csere konkrét okait és csatolni kell az írásbeli szerződés hiteles példányát.

(3) Az eljárás során a rendelet 18.§ (2) bek.-ben foglaltakat kell értelemszerűen alkalmazni, azonban

a) a régi bérlő helyébe lépőnek előzetesen nyilatkozni kell, hogy az önkormányzat  rendeletében meghatározott feltételeket vállalja, beleértve a díj megfizetésének kötelezettségét is.

b) a hozzájárulás megadásáról, illetve megtagadásáról a bérbeadói jogokat gyakorlót a döntés egy példányának megküldésével értesíteni kell,

c) az új bérlővel új bérleti szerződést kell kötni.

(4) A leendő bérlőnek a bérleti jog átruházása, cseréje esetén is kell díjat fizetni. A díj összege ilyen esetben a bérleti jog átadásáért (csere esetén az értékkülönbözetért) a pályázati biztosítékként befizetett összeg 90 %-a, amennyiben ilyen nincs, legkisebb mértéke hat havi bérleti díjnak megfelelő összegnek a 90 %-a, de min. 90.000.- Ft.

(5)  Bérlő köteles 6 havi bérleti díjnak megfelelő összeget bérleti díj biztosítékként az Önkormányzat részére megfizetni.

(6) A helyiségbérleti jog közös megegyezéssel és felmondással történő megszűnése esetén a rendelet 21-23.§-aiban foglaltakat kell értelemszerűen alkalmazni azzal, hogy cserehelyiségre nem tarthat igényt és pénzbeli térítésre sem tarthat igényt.

Értelmező rendelkezések

39.§

(1) Költség- és piaci alapú bérlakás: az a lakás, amelynek bére úgy kerül megállapításra, hogy a bérbeadónak az épülettel, az épület központi berendezéseivel és a lakással, a lakásberendezésekkel kapcsolatos ráfordításai megtérüljenek.

(2) Közérdekű célú (szolgálati jellegű) bérlakás: az a lakás, amelyet munkaviszonyhoz, beosztáshoz, szolgálati jellegű jogviszonyhoz vagy egyéb jogviszonyhoz kötődik az önkormányzat működése szempontjából.

(3) Egyéb lakásigények kielégítésére szolgáló lakás: az a lakás, amely az igénylő személyi, szociális, vagyoni jövedelmi helyzetének körülményeihez igazodó bérlakás.

(4) Átmeneti elhelyezésre szolgáló lakás: az a lakás, amely rendkívüli élethelyzet esetén kerül bérbeadásra.

(5) Rendkívüli élethelyzetben lévő: az a személy, aki méltányosságból, egyedi mérlegelés alapján a szociális, jövedelmi és vagyoni feltételek, valamint a szociális bérlet létesítését kizáró ok vizsgálata nélkül – pályázaton kívül létesít bérleti jogviszonyt.

(6) Jegyzék: olyan nyilvántartás a lakásigénylők összességéről, akik nem szociális bérlakásra tartanak igényt.
(7) Névjegyzék: olyan nyilvántartás a lakásigénylők összességéről, akik szociális bérlakásra tartanak igényt.
(8) Lakáskezeléssel megbízott szerv: Kaláz Kft.

Záró rendelkezések

40.§

(1) E rendelet 2009. április 1. napján lép hatályba. A rendelet kihirdetéséről a jegyző a helyben szokásos módon gondoskodik.

(2) Ezen rendelet hatálybalépésével egyidejűleg Budakalász Nagyközség Önkományzat Képviselő-testületének a lakásgazdálkodásról szóló többször módosított 18/2003. (IX. 19.) sz. rendelet 1. § - 30. § és 35. § - 51. § hatályát veszti.

(3) Az e rendeletben nem szabályozott kérdésekben az Ltv., valamint a Polgári Törvénykönyv rendelkezései irányadóak.


Parlagi Endre




dr. Molnár Éva


polgármester




       jegyző

Záradék:

Kihirdetve: 2009. …………….. napján.

dr. Molnár Éva

jegyző

Melléklet: pontrendszer szociális bérlakásra igénylést benyújtók igényének rangsorolásához (1. sz. melléklet)


  összes lakásállomány (2.sz. melléklet)


  szolgálati lakások (3. sz. melléklet)




1. sz. melléklet

Pontrendszer szociális bérlakásra igénylést benyújtók igényének rangsorolásához.

1.) Család nagysága: 




pont

_ 
egyedül él
2 pont

házaspárok, élettársak
2 pont

1 gyermekes család
4 pont

2 gyermekes család
6 pont

3 gyermekes család
8 pont

minden további gyermek
1 pont

egyedülálló 1 gyermekkel
6 pont

egyedülálló 2 gyermekkel
8 pont

egyedülálló 3 gyermekkel
10 pont

minden további gyermek
2 pont

2.) Az igénylő lakáshasználatának jogcíme és körülményei:
albérlet, szerződéssel igazolva
15 pont

családjával együttlakó, illetve szívességi lakáshasználó és 10m2/f_ lakóterülettel nem rendelkező
5 pont



zsúfolt, egészségtelen lakáskörülmények között él_ és az egy főre eső lakóterület 10 m2 alatt van
5 pont



3.) Az igénylő és a vele együtt költözők egészségi állapota:

mozgássérült, mozgáskorlátozott, rokkant / orvosi igazolás csatolása mellett /
15 pont



tartósan beteg gyermek / orvosi igazolás csatolása mellett
15 pont

4.) Az igénylő egyéb életkörülményei:
állami gondoskodásból került ki gyámhatósági határozat csatolása mellett
5 pont



hajléktalan és jövedelemmel rendelkezik / ezt igazoló irat csatolása mellett
5 pont



egy éve ideiglenesen elhelyezett családok átmeneti otthona stb. az ezt igazoló irattal együtt /
5 pont



a pályázat benyújtását megelőző 3 évben folyamatos budakalászi lakóhellyel rendelkezik és életvitelszerűen Budakalászon lakik, vagy 3 éve folyamatos budakalászi munkaviszonnyal rendelkezik
10 pont



2. sz. melléklet


Cím
Ajtó 
Alap-
Szobaszám
Komfort

1
Arany János u. 3.

123
1
összkomf.

2
Batsányi u. 6.
fsz.: 1.
59
2
komfortos

3
Batsányi u. 6.
fsz.: 2.
39
1
komfort nélküli

4
Batsányi u. 6.
fsz: 3.
30
1
szükséglakás

5
Budai út  53.
-
45
1
komfortos

6
Budai út 27. 
fsz.: 1.
54
1+2 fél
összkomf

7
Budai út 27. 
fsz.: 2.
54
1+2 fél
összkomf. 

8
Budai út 35. 
fsz.: 1.
46
1
félkomf.

9
Budai út 35. 
fsz.: 2.
43
1
komf.nélk.

10
Budai út 37.
fsz.1.
60
2
összkomf.

11
Budai út 37.
fsz.2.
40
1
összkomf.

12
Budai út 37.
I.1.
62
2
összkomf.

13
Budai út 38.
fsz.: 1.
51
2
komf.nélk.

14
Budai út 38.
fsz.: 2.
24
1
komfortos

15
Budai út 38.
fsz.: 3.
64
2
félkomfortos

16
Budai út 40. 
fsz.: 1.
42
1
komfortos

17
Budai út 40. 
fsz.: 2
48
2
komfortos

18
Budai út 40. 
fsz.: 3.
47
1
komf.nélk.

19
Budai út 40. 
fsz.: 4.
38
1
komf.nélk.

20
Budai út 40. 
fsz.: 5.
40
1
komf.nélk.

21
Budai út 40. 
fsz.: 6.
64
2
komfortos

22
Budai út 43. 
fsz.: 1.
33
1
komfortos 

23
Budai út 43. 
fsz.2.
18
fél
szükséglakás

24
Budai út 43. 
fsz: 3.
36
1
komf. nélk.

25
Budai út 52
fsz.: 4.
59
2
komfortos

26
Budai út 52.
fsz..: 5.
60
3
komfortos

27
Budai út 54. 
szolg.
47
1
összkomfortos

28
Budai út 54. 
szolg.
72
2
komfortos

29
Budai út 64.
fsz.: 1.
40
1
komfortos

30
Budai út 64.
fsz.: 2.
60
2
komfortos

31
Budai út 64.
fsz.: 3.
23
fél
szükséglakás

32
Budai út 93

42
1+fél
komf.nélk.

33
Budai út 99.
fsz.: 1.
36
1
komfortos

34
Budai út 99. 
fsz.: 2.
33
1
komfort nélküli

35
Budai út 139. 
fsz.: 1.
34
1
komfort nélküli

36
Budai út 139.
fsz.: 2.
21
1
komfort nélküli

37
Budai út 139.
fsz: 3.
34
1
komf.nélk.

38
Budai út 139. 
fsz.: 4.
23
1
komf.nélk.

39
Budai út 139.
fsz.: 5.
20
1
szükséglakás

40
Damjanich u. 1.
fsz.: 1.
46
2
komfortos

41
Damjanich u. 1.
fsz.: 2
41
1
komfortos

42
Damjanich u. 1.
fsz.: 3.
37
1
komfortos

43
Damjanich u. 1.
fsz.: 4.
37
1
komf.nélk.

44
Damjanich u.1.
fsz.5.
50
2
komfortos

45
Damjanich u. 13.
fsz.: 1.
27
1
komf. nélküli

46
Damjanich u. 13. 
fsz.: 2.
38
1
komf. nélküli

47
Damjanich u.13.
fsz.3.
54
1
összkomfortos

48
Damjanich u. 36/a.
fsz.: 1.
21
1
komf. nélküli

49
Damjanich u. 36/b.
fsz.: 2.
34
1
komf. nélküli

50
Fürj u. 2

48
1
komfortos

51
Fürj u. 3.

48
1
komfortos

52
Fürj u. 4.

48
1+fél
komfortos








53
Fürj u. 6.

48
1
komfortos

54
Fürj u. 7.

48
1
komfortos

55
Fürj u. 8.

48
1
komfortos

56
Fürj u. 10.

48
1
komfortos

57
Fürj u. 11.

74
2+ 2 fél
összkomf.

58
Fürj u. 13.

46
1
komfortos

59
Fürj u. 13. 

46
2
komfortos

60
Fürj u. 13. 

46

komfortos

61
Fürj u.13.

48
2
komfortos

62
Fürj u.13.

46
1
komfortos

63
Gyár u. 5/a.

78
2
komfortos

64
Gyár u. 5/b.

47
2
komfortos

65
Gyár u. 7. 
fsz.: 1.
22
fél
szükséglakás

66
Gyár u. 7. 
fsz.: 2.
31
1
komf.nélk.

67
Gyár u. 7. 
fsz.: 3.
26
1
komf.nélk. 

68
Gyár u. 7. 
fsz.: 4.
29
1
komf.nélk.

69
Gyár u. 7. 
fsz.: 6.
37
1
szükséglak.

70
Gyár u. 7. 
fsz.: 7.
46
2
komf. nélküli

71
Gyár u. 7. 
fsz.: 8.
20
1
komf. nélküli

72
Gyár u.7.
fsz.: 9.
47
1
komf.nélk.

73
Gyár u.7.
fsz: 10.
32
1
komfortnélk.

74
Gyümölcs u.40.

32
1
komfortos

75
Jókai Mór u. 67. 
fsz.: 1.
33
1
összkomf.

76
Jókai Mór u. 67. 
fsz.: 2.
31
1
összkomf.

77
Jókai Mór u. 67. 
fsz.: 3.
31
1
összkomf.

78
Jókai Mór u. 67. 
fsz.: 4.
31
1
összkomf.

79
Jókai Mór u. 77.
fsz..1.
52
2
összkomf.

80
Jókai u.77.
fsz.2.
67
2
összkomf.

81
Jókai u.77.
fsz.3.
52
2
összkomf.

82
Jókai u.77.
fsz.4.
52
2
összkomf.

83
Jókai u.77.
fsz.5.
67
2
összkomfortos

84
Jókai u.77.
fsz.6.
52
2
összkomf.

85
József Attila u. 58/a.

53
2
komf.nél.

86
József Attila u. 58/b.

53
2
félkomf.

87
József Attila u. 60/a.

53
2
komfortos

88
József Attila u. 60/b.

53
2
félkomf.

89
József Attila u. 62.
fsz.: 1.
43
1
komfortos

90
József Attila u. 62.
fsz.: 3.
43
1+fél
komfortos

91
József Attila u. 62.
fsz.: 5.
43
2
komfortos

92
József Attila u. 62.
fsz.: 6.
43
1
komfortos

93
József Attila u. 62.
fsz.: 7.
36
1
félkomf.

94
József Attila u. 62.
fsz.: 9.
36
1
komfortos

95
József Attila u. 62.
fsz.: 10.
36
1
komfortos

96
József Attila u.  62.
fsz.: 11.
36
1
komfortos

97
József Attila u. 62.
fsz.: 12.
36
1
félkomf.

98
Lupaszigeti út 7.

30
1
félkomf.

99
Lupaszigeti út 7.

43
2
komfortos

100
Mályva u. 1.
1. szoba
16
1
összkomf.

101
Mályva u. 3.
fsz.: 1.
61
2
összkomf.

102
Mályva u. 3.
fsz.: 2.
52
2
összkomf.

103
Mályva u.3.
fsz.: 3.
51
2
összkomf.

104
Mályva u. 3.
fsz.: 4.
51
2
összkomf.

105
Mályva u. 3.
I/1.
95
2+fél
összkomf.

106
Mályva u.3.
I/2.
49
1+fél
összkomf.

107
Mályva u.3.
I/3.
93
2+fél
összkomf.

108
Magyar u.6.
1
35
1
komf.nélk.  

109
Petőfi tér 3.
fsz.: 1.
52
1
komfortos

110
Petőfi tér 3.
fsz.: 2.
40
2
komf. nélküli

111
Pomázi u.5.

51
2
összkomfortos

112
Posta köz 7. 
fsz.: 1.
45
1
komf. nélküli

113
Posta köz 7. 
fsz.: 2.
26
1
komf. nélküli

114
Posta köz 7. 
fsz.: 3.
56
2
komfortos

115
Posta köz 7. 
fsz.: 4.
28
1
komf.nélk.

116
Posta köz 7. 
fsz.: 5.
42
2
komfortos

117
Rigó u. 4/a.

43
1
komfortos

118
Rigó u. 4/b.

43
1
komf.nélk.

119
Rigó u. 6/a.

86
1
komfortos

120
Rigó u. 6/b.

43
1
komf.nélk.

121
Széchenyi u. 13.
alagsor 1
26
1
komf. nélküli

122
Széchenyi u. 13.
alagsor 2
29
1
szükség lak

123
Széchenyi u.13.
fsz.: 1.
71
2
összkomf

124
Széchenyi u. 13.
fsz.: 2.
16
1
komf.nélk.

125
Szentendrei út  1-3. I.K.
fsz.: 1.
50
1+fél
komfortos

126
Szentendrei út 1-3. I.K.
fsz: 2.
51
1,5
komf.nélk.

127
Szentendrei út  1-3. I.K.
fsz.: 3.
50
1
komfortos

128
Szentendrei út  1-3. I.K.
fsz.: 4.
38
1
komfortos

129
Szentendrei út  1-3. I.K.
I/1.
83
2+2fél
komfortos

130
Szentendrei út  1-3. I.K.
I/2.
45
1
komf.nélk.

131
Szentendrei út  1-3. I.K.
I/3.
86
2+fél
komfortos

132
Szentendrei út  1-3. I.K.
II/1.
70
2
komfortos

133
Szentendrei út  1-3. I.K.
II/2.
32
1
komfortos

134
Szentendrei út 1-3. I.K.
II/3.
40
1
komfortos

135
Szentendrei út  1-3. I.K.
II/4.
73
2
komfortos

136
Szentendrei út  1-3. II.K.
fsz.1.
40
1
komfortos 

137
Szentendrei út  1-3. II.K.
fsz:2
41
1+fél
komfortos

138
Szentendrei út  1-3. II.K.
fsz.3.
41
1
komf. nélküli

139
Szentendrei út  1-3. II.K.
fsz.4.
40
1
komf. nélküli

140
Szentendrei út  1-3. II.K.
fsz.5.
39
1+fél
félkomfortos

141
Szentendrei út  1-3. II.K.
fsz.6.
40
1
komf.nélk.

142
Szentendrei út  1-3. II.K.
fsz.7.
38
1
komfortos

143
Szentendrei út 1-3. II. K. 
fsz.8.
40
1
komf. nélküli

144
Szentendrei út  1-3. II.K.
fsz.9.
38
1+fél
komfortos

145
Szentendrei út 1-3. II. K. 
fsz.10.
38
1+fél
komfortos

146
Szentendrei út  1-3. II.K.
fsz.11.
40
1+fél
komf.nélk.

147
Szentendrei út  1-3. II.K.
fsz.12.
38
1+fél
komf.nélk.

148
Szentendrei út  1-3. II.K.
fsz.:13.
66
2
komfortos

149
Szentendrei út  1-3. II.K.
fsz.14.
59
2
komfortos

150
Szentendrei út  1-3. II.K.
fsz.15.
27
1
komfortos

151
Szentendrei út  1-3. II.K.
fsz.16.
33
1
komfortos

152
Szentendrei út  1-3. II.K.
fsz.:17.
41
1+fél
komfortos

153
Szentendrei út  1-3. II.K.
fsz.18.
69
2
komfortos

154
Szentendrei út  1-3. II.K.
fsz.19.
29
1
komf.nélk.

155
Szentendrei út  1-3. II.K.
fsz.20.
60
2
komfortos

156
Szentendrei út  1-3. II.K.
fsz: 21.
59
2
félkomf.

157
Szentendrei út  1-3. II.K.
fsz.22.
55
2
komfortos

158
Szentendrei út  1-3. II.K.
fsz.23.
55
2
összkomf.

159
Szentendrei út  1-3. II.K.
fsz: 24
24
2
komfortos

160
Szentendrei út  1-3. II.K.
fsz 25
55
2
félkomf.

161
Szentendrei út  1-3. II.K.
fsz.26.
55
2
komfortos

162
Szentendrei út  1-3. II.K.
fsz.27.
55
2
félkomf.

163
Szentendrei út  1-3. II.K.
I/1.
40
1
félkomf.

164
Szentendrei út 1-3. II.K.
I/2.
40
1
komf.nélk.

165
Szentendrei út  1-3. II.K.
I/3.
40
1
komfortos

166
Szentendrei út  1-3. II.K.
I/4.
40
1
komf.nélk.

167
Szentendrei út  1-3. II.K.
I/5.
40
1
komf.nélk.

168
Szentendrei út  1-3. II.K.
I/6.
40
1
komfortos

169
Szentendrei út  1-3. II.K.
I/7.
40
1
komfortos

170
Szentendrei út  1-3. II.K.
I/8.
43
1
     komfortos

171
Szentendrei út 15.
fsz.1
72
3
összkomfortos

172
Szentendrei út 15.
fsz.: 2.
72
3
összkomfortos

173
Szentendrei út 15
I/1.
72
3
összkomfortos

174
Szentendrei út 15.
I/2.
72
3
összkomfortos

175
Szentendrei út 15
II/1.
78
3
összkomfortos

176
Szentendrei út  15.
II/2.
78
3
összkomfortos

177
Táncsics u. 2.
fsz.: 1.
32
1
komf.nélk.

178
Táncsics u. 2. 
fsz.: 2.
36
1
komf. nélküli

179
Táncsics M.19.


1
komf.nélk.

180
Táncsics u.19
fsz.1.
36
1
összkomf.

181
Táncsics u. 19.
fsz.2.
32
1
összkomf.

182
Táncsics u.19.
fsz.3.
32
1
összkomf.

183
Táncsics u.19.
fsz.4.
32
1
összkomf.

184
Táncsics u.19.
fsz.5.
37
1
összkomf.

185
Táncsics u.19.
fsz.6.
37
1
összkomf.

186
Vasútsor 38. 
fsz.: 1.
53
2
komfortos

187
Vasútsor 38. 
fsz.: 2.
53
2
komfortos

188
Vasútsor 38.
I/1.
39
1
komfortos

189
Vasút sor 38.
I/2.
42
1
komfortos

190
Vasút sor 38.
II/1.
53
2
komfortos

191
Vasút sor 38
II/2
53
2
komfortos

192
Vasút sor 88.
fsz.1.
30
1
komfortos

193
Vasút sor 88.
fsz.2.
40
1
komfortos

194
Vasútsor 98.
-
36
1
félkomf.

3. sz. melléklet



szolgálati lakások




cím

m2
komfortfokozat










Budai út 52
fsz.: 4.
59
komfortos



Budai út 52.
fsz..: 5.
60
komfortos



Kolónia u.4.
fsz.: 2.
74
komfortos



Mályva u. 3.
fsz.: 1.
61
összkomf.



Mályva u. 3.
fsz.: 2.
52
összkomf.



Mályva u. 3.
fsz.: 3.
51
összkomf.



Mályva u. 3.
fsz.: 4.
51
összkomf.



Szentendrei út 15.
fsz.1
72
összkomf.



Szentendrei út 15.
fsz.: 2.
72
összkomf.



Szentendrei út 15
I/1.
72
összkomf.



Szentendrei út 15.
I/2.
72
összkomf.



Szentendrei út 15
II/1.
78
összkomf.



Szentendrei út 15.
II/2.
78
összkomf.



Vasút sor 38.
I/2.
42
komfortos
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