Budakalasz Nagykézség Onkormanyzatanak Képvisel6-testiiletének

19/2006. (VIL.26.) rendelete

rrrrr

17/2002.(X.18.) rendeletének modositasaradl

Budakalasz Nagykdzség Onkorményzata az épitett kornyezet alakitisardl és védelmérdl
sz0161997. évi LXXVIIL tv. 7. § (3). c¢) bekezdésnek felhatalmazasa alapjan, a tdrvényben
megfogalmazott keretek kozott az alabbi rendeletet alkotja:

1.§.

(1)Jelen rendelet hatalya Budakalasz Nagykozség teljes kozigazgatasi teriiletének modositassal
érintett teriileteire terjed ki.

(2)Jelen rendelettel a Budakalasz 1:10 000 1éptéki kiilteriileti szabalyozasi terve és az 1:2000
1éptékii belteriileti szabalyozasi terve az alabbi rajzi mellékletbe foglalt szabalyozasi elemekkel
modosul:

1.sz. melléklet Szabalyozasi terv — Omszk Park M= 1:3000
2.sz. melléklet Szabalyozasi terv — Metro aruhaz teriilete M= 1:2000
3.sz. melléklet Egyéb szabalyozasi tervi kiigazitasok M=1:2000

(3)A 17/2002.(X.18.) rendelettel elfogadott helyi épitési szabalyzat és szabalyozasi terv ( a
tovabbiakban: HESZ) 1.§-a (3) bekezdés c) pontjaban, a helyi jelentdségli természetvédelmi
teriiletek felsorolasat tartalmazo 3. sz. fiiggelék e rendelet 1.sz. fiiggelékében foglaltak szerint
modosul.

2.8.

(1)A 17/2002.(X.18.) rendelettel elfogadott helyi épitési szabalyzat és szabalyozasi terv ( a
tovabbiakban: HESZ) 8.§-a a kovetkez0 (6) bekezdéssel egésziil ki:

(A telekalakitassal egyiittesen kialakitando utak minimalis szélességi méretei)

(6) A mar beépiilt ingatlanokat érint6 telekalakitas csak oly modon johet 1étre, ha a
meglévd épiilet, épiiletrész a tervezett telekhatarokhoz igazodd épitési helyen
beliil marad.

3.8.
(1)A HESZ 15.§. (5) bekezdés helyébe a kovetkezd rendelkezés 1ép:

( Az Ofalu teriiletének évezeteire vonatkozé dltaldnos elSirdsok)

(5) A Szabalyozési Terven a ,Fokozottan védett teriilet hatara” jeldléssel
lehatarolt teriileten telket alakitani csak a teriileten kialakult sajatos telekstruktira
megOrzésével lehetséges.

4.8.
(1)A HESZ 15.§. a kovetkez (18) bekezdéssel egésziil ki:

( Az Ofalu teriiletének évezeteire vonatkozoé dltaldnos elSirdsok)

(18) A helyi teriileti védelem alatt 1évé ingatlanokon a kialakult telekstrukturara
valo tekintettel a 10 m telekszélességet meghaladd kialakult telkek beépithetdk a
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minimalis oldalkertek, és tliztavolsagok figyelembe vételével, és a szomszédos
ingatlanok beépitési lehetdségének korlatozasa nélkiil .

5.8
(1)A HESZ 21.§. (1) bekezdése az alabbiak szerint modosul:

(Az Lk 2 jelii épitési ovezet részletes eldirdasai)

(1) ALk 2 jelt épitési dvezet részletes eldirasait az alabbi tablazat tartalmazza:

Telekalakitasi legkisebb kialakithato | teriilet (m2) | 6000
feltételek
Beépitési feltételek beépitési mod Szabadonallo
beépitettség max. % 40
épiilet szintteriileti 1,2
mutatdja
zoldfeliilet min. % 20
épitési hely (m) | elékert OTEK ill. szabdlyozdsi
terv szerint
oldalkert OTEK ill. szabdlyozdsi
terv szerint
hdtsékert OTEK ill. szabdlyozdsi
terv szerint
Epitmény épitménymagassig | legnagyobb 7,5
(m) | legkisebb épitési vonalon dllo épiilet
esetéen 4,5

6.§.
(1)A HESZ 40.§ kiegésziil az alabbi bekezdéssekkel:
( Csapas diil6 ujonnan kialakitott beépitésre szant teriiletei)

(4) Amennyiben a meglévd, engedéllyel épiilt épiiletek a szabalyozasi terven jelolt
épitési helyen kiviil esnek, ugy azok tetotere beépithetd. Alapteriileti bovités csak épitési
helyen beliil johet létre.

(5) A szabélyozasi terven a 0237/19 hrsz-u és 0237/7 hrsz-u ingatlanokat érint6 utnyitas
szabalyozasi szélessége 5 m-r6l 4 m-re csokkenthetd, abban az esetben, amennyiben az
elvi telekalakitasi eljarasban a kérelmezok kozlekedésvizsgalattal és a teljes
kozmielhelyezés helybiztositasanak feltételeinek meglétét szakértéi vizsgalattal
igazoljak.

7.8.
(1)A HESZ 46.§ kiegésziil az alabbi (2) bekezdéssel:
( Klenity 11 diilé)

(2)Amennyiben az Gvezetben kialakult telek térmértéke kisebb, mint az Gvezeti el6irasokban
szabalyozott legkisebb telekméret, azaz 900 m2, Ggy a beépitettség legnagyobb mértéke 28 %
lehet.
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8.8.

(1)A HESZ 47.§ (1) bekezdésében az elékert és a hatsokert legkisebb méretére vonatkozo
eldiras:,, az OTEK ill. a 14.§(8)szerint” szovegrész ,,az OTEK szerint”-re mdodosul.

9.8.
(1)A HESZ 58.§ (6) bekezdés helyébe a kovetkezd rendelkezés 1ép:

(Kozteriiletek és kozlekedeési teriiletek kialakitasa)
(6) A Szabalyozasi Terven ,,Fokozottan védett” teriileten az elektromos hal6zatot
csak foldkabel kiépitésével szabad megoldani, illetve a jelenlegi 1égvezetéket
fokozatosan foldkabelre kell lecserélni.

10.§.
(1)A HESZ 59.§ (4) bekezdés helyébe az alabbi rendelkezés 1ép:

(Telepiiléskozpont vegyes teriilet dltalanos eldirasok)

(4) Az  Ovezetben  oktatdsi  intézményeket max. 7,5 méteres
épitménymagassaggal lehet elhelyezni, kivéve tornacsarnokot, ami 10,0
méter épitménymagassagu lehet.

11.8.
(1)A HESZ 60.§-a helyébe az alabbi rendelkezés 1ép:
(Vt jelii épitési 6vezet)
Vt jelii épitési ovezet
(Joléti szolgalat teriilete)
(1) A telek beépitettsége legfeljebb 40 %, lehet, a beépitési mod szabadonallo.

(2) A legnagyobb megengedett épitménymagassag 7,5 m. Lakdépiiletek esetében az
épitménymagassag max. 4,5 m lehet.

(3) Az telek teriiletének legaldbb 25 %-t novényzettel fedetten kell kialakitani és fenntartani,
(4) A kialakithato telek legkisebb mérete 1000 m?.

(5) Az oktatasi, kulturalis, egyhazi, egészségiigyi és szocialis épiiletek telke koril 50 m-es
védoteriileten beliil allattartdo épitmény, zajos, biizds tevékenységgel jardo funkcidé nem
létesithetd.

(6) Az 6vezet teriiletének minimum 50%-at kozhasznalatra meg kell nyitni.

12.8.
(1)A HESZ 62.§-a helyébe az alabbi rendelkezés 1ép:

(Vt-K jelii épitési ovezet)

Vt K jeli épitési ovezet

1 Az Ovezet a lakoteriilet és egyéb kozhasznalata épiilet ellatasdhoz sziikséges
kereskedelmi, szolgaltatd épiiletek és oktatasi intézmények elhelyezésére szolgal.

(2) A teriileten Kkivételesen lakoépiilet és annak kiszolgalo épitményei is elhelyezhetd.
Lakohazas beépités esetén a beépitettség max. mértéke 25%, beépitési mod a szomszédos
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ingatlanok beépitési médjat kovetve, oldalhataron all6 illetve a szabalyozasi terven jeloltek
szerinti, max. épitménymagassag 5,5 m, mellékfunkcidju épiilet esetén 3,0 m, legkisebb
épitménymagassag épitési vonalon 4allé épiilet esetén 3,5 m, kerités magasaga max.1,6 m.

(3) Az 6vezet beépitési modja zartsoru, illetve a Szabalyozasi Terven jelolt épitési hely szerint.

(4)A telek beépitettsége legfeljebb 50% lehet.

(5) A legnagyobb megengedett épitménymagassag 7,5 m. Meglévo lakoépiiletek atépitése esetében
az épitménymagassag min. 4,5 m lehet.
1. Az telek teriiletének legalabb 25 %-t novényzettel fedetten kell kialakitani és
fenntartani.
(6) A kialakithat6 telek legkisebb mérete 600 m>.
(7)Amennyiben a Kkozhasznalata épiilethez tart6z6 gépjarmiiparkolék telken beliili
kialakitiasa nem lehetséges, uigy azt S00 méteren beliili kozteriileten is biztositani lehet.

13.8.

(1)A HESZ 66.§-a helyébe az alabbi rendelkezés 1ép:
(Vt-4 jelii épitési dvezet)

Vt-4 jelii épitési dvezet
(Lenfono eldtti teriilet)

(1)Az vezet teriiletén, az altalanos szabalyok betartdsa mellett elsésorban kereskedelmi,
szolgaltatd funkcidji épiiletek, szallashely szolgaltatd épiiletek és lakasok helyezhetdk el,
zartsort beépitési moddal. A beépitésre csak a teriiletre készitendd beépitési terv eldzetes
tervtanacsi véleményezését kdvetden lehet épitési engedély kérelmet benyujtani.

(2)A teriileten biztositani kell a kdzhasznélatra megnyitott parkol6 teriiletet is.

(3)A telek beépitettsége legfeljebb 35 % lehet. Szintteriileti mutaté: 0,8, melynek 40 %-a
lehet lakas funkcid.

(4)Az épitménymagassag maximum 10,0 méter, az atlagos épitménymagassag 7,5 méter.
(5)A kialakithato telek legkisebb mérete 12 000 m2. A beépithetd legkisebb telek 12 000 m2.

(6)A zoldfeliilet minimuma 30 %, amelynél a 2,0 méternél nagyobb foldtakaras 100%-ban, az
1,00 méteres 75%-ban, a 40 centiméteres 50%-ban szamithat6 be.

(7)Az eldkert mérete legalabb 10,0 m, kivéve a szabalyozéason jelolt helyen.

(8)Az épiiletek foldszintjén, ahol azok kozteriilethez kapcsolodnak illetve koz-
hasznalat szdmara atadottak, iizletek, szolgaltato 1étesitmény, miihelyek, iroddk
alakithatok ki. Kozteriiletre gépkocsi tarol6 nem nyilhat, kivéve a teremgazazs
bejarat.

(9)Az elhelyezhetd lakasszam korlatozott, a zdldfeliilet négyzetmétere 50-al vald osztasabol
adodo kerekitett szam. (Minden lakashoz min. 50 m? zdldfeliilet biztositando.) A kialakithato
lakasszam a tényleges zoldfeliilet 50/m2 osztasab6l adodo kerekitett egész szam,

maximum 80 db. A tervlapon Kkijel6lt sivban min. 30 x 30 méteres, kozforgalomtél el nem
zart parkositott zoldfeliilet alakitandé ki.

(10)A funkciokhoz sziikséges gépkocsik 50 %-at épiilet ill. térszint alatt kell
elhelyezni.

(11)Az Ovezetben tomor kerités nem épithetd. Az Gvezetben minden kerités
épitési engedély koteles. Az Ovezetben a keritéseket tovabbad az épiilet
homlokzati megjelenést befolydsoldé miitdrgyakat, beleértve a kiilso
arnyékolokat is egységesen kell kialakitani.
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(12)Az épiiletek homlokzati burkolata min. 20 %-ban helyi kd- vagy égetett
agyagtégla-burkolat lehet.

(13)Az épiiletek tetéfedése min. 25° lejtésii és cserépfedéssel kialakitott lehet.

"or

(14)Az ovezet épiiletein tetdsik ablak nem alakithat6 ki.

14.§.
(1)A HESZ 75.§ (2)-es bekezdés felsoroldsa kiegésziil az e) ponttal, aldbbiak szerint: (4ltaldnos

rendelkezések a kereskedelmi, szolgaltato gazdasagi teriileteken)

(2) A kereskedelmi, szolgaltato teriileten beliil, amennyiben az Gvezeti eldirdas masként nem
rendezik, elhelyezhetd.

a) igazgatasi, egyéb irodaépiilet
b) pakolohdz

c) sportépitmeény

d) kongresszusi kézpont
Kivételesen elhelyezheto

e) iizemanyag tolté

(2)A HESZ 75.§ (3)-as bekezdés tordlve, és evvel egyidejiileg a (4)-(9)-es bekezdések
szamozasa (3)-(8)-ra valtozik.

(Altaldnos rendelkezések a kereskedelmi, szolgaltaté gazdasdgi teriileteken)
15.8.
(1)A HESZ 78.§ (6)-0s bekezdés helyébe az alabbi rendelkezés 1ép:
(Az U-Gksz-1 és U-Gksz-2 teriilet zéldfeliileteinek kialakitdsa)

(6) A Jozsef Attila Gt és a K€k Duna utca feldli elokertekbe 20 méterenként kell egy fat,
fasor jelleggel iiltetni. Az el6kertet gondozott kertként kell kialakitani, amelyben cserjék iiltetése
is kotelezd. A Kék Duna utcan kétoldali fasor telepitendd, illetve az eld- és az oldalkertekben
novénytelepitési savok kialakitasa kotelezo.

16.§.
(HAa HESZ 83. § (2) bekezdése helyébe az alabbi rendelkezés 1ép:

(2)a) A teriileten kialakitott épitési telken beliil a ¢) bekezdésben felsorolt
épitményeken Kiviil min. 200 m? alapteriiletii, 3,5 m épitménymagassagu
épiilet épitheto.
b) Az épitési telken a c) bekezdésben felsoroltakon Kiviil max. 2 db,
max.20 m? alapteriiletii mellékfunkcioju épiilet helyezheto el

¢) Az ovezetben sator jellegii épitmény, benzinkut és személygépkocsi
moso is elhelyezheto.

A fenti funkciok kiszolgalasa soran az ovezetre vonatkozo altalanos
eléirasokon til az alabbi eldirasokat kell figyelembe venni:

Kezeloépiilet és védoteto:
Alapteriilet: max.200 m2, a legkisebb méretkorlatozasa nélkiil
Epiiletmagassag: max.3,5 m

A védoteté parkanymagassaga: max.5,5 m
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Sator:
Alapteriilete: max.600 m2
Gerincmagassag: max.6,0 m

d) A kiegészit6é funkciokat befogado épiiletek és épitmények telepitése
a kornyezetbe illeszkedés figyelembe vételével torténhet, oly modon,
hogy annak homlokzatképzését a foépiilet kialakitasanak modjahoz
kell igazitani. A fenti épitmények (sator, konténer, automosd)
novényzettel torténé takarasa az dvezetben kotelezo.

(3)A HESZ 83. § kiegésziil az alabbi (17) bekezdéssel:
(LU-Gksz) (A METRO druhaz teriilete)

(17) Az ovezet teriiletén Kkivételesen elhelyezhetd iizemanyagtolto, a
szabalyozason abrazoltak szerint.

17.8.
(HAa HESZ 93.§ (1) bekezdés helyébe az alabbi rendelkezés 1ép
(O-KR) (Az Omszk Park teriilete)

(1) A teriileten elhelyezhetd:

- sport- és szabadidds épitmény

- kézdsségi szorakoztato és kulturalis épitmény

- vendéglato épiilet

- lelato

A teriileten mas rendeltetésii épiilet kivételesen sem helyezhetd el.

(2)A HESZ 93.§ (2) bekezdés helyébe az alabbi rendelkezés 1¢p:

(2) Az elhelyezendd épiiletek beépitett teriilete nem lehet nagyobb, mint a hozzdtartozo dvezeti
egység teriiletének a 25 %-a.

18.§.
(1)A HESZ 110.§ helyébe az alabbi rendelkezés 1ép:
(Dp-Uii 2): (Dp-Uii_2 jelii iidiil6hdzas épitési évezet)

(1) Az iidiil6hdzas teriiletbe a szabdlyozdsi terven jelélt, ily médon kialakult telkek tartoznak.

(2) Az dvezetben elhelyezhetd:
- iidiiloépiilet, iidiilotabor

- kiskereskedelmi és szolgdltato tevékenységre szolgadlo épitmény
- szdllasépiilet

- sport és rekredcios jellegii épitmény

- egyéb kozosségi szorakoztato épiilet

(3)Az dvezetben mds épiilet kivételesen sem helyezhetd el.

(4) Az dvezet beépitési médja szabadondllé.

(5)A telek beépitettsége legfeljebb 20 % lehet.

(6) Az épitési telek legnagyobb megengedett szintteriileti mutatdja 0,6.

(7)Szint alatti épitmény illetve a pinceszint teriiletét az orszdgos rendeletnek megfeleléen a
szintteriiletbe (100 %-ban) be kell szamitani.
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(8) Az dvezetben kialakithato legkisebb telek 5 000 m2.

(9)A legnagyobb megengedett épitménymagassdg 7,5 m. A homlokzat egyetlen pontja sem lehet
7,5 m-nél magasabb, kivétel az iizemeltetéshez sziikséges technologiai berendezések
miiszakilag sziikséges mérete (pl. kémény, szellozdkiirto, stb.).

(10) Az elékert mérete minimum 10 m.

(11)Az telek teriiletének legalabb 60 %-t nivényzettel fedetten kell kialakitani és fenntartani.
Az egybefiiggd zoldfeliilet 30 %-dn tébbszintes (cserje és/vagy fa) novénytelepitést kell
kialakitani. A parkolokat csak fasitottan lehet kialakitani, ugy , hogy minden megkezdett 4 db
parkolohely utan 1 db nagy lombkorondt néveld, kornyezettiird , tulkoros fat kell telepiteni. A
fasitdast min. 3 m magas, min.4 cm torzsatmérdji tdjba illeszkedd, lehetdleg honos fafajtikkal
kell elvégezni.

(12)Valamennyi épiilet nyeregtetovel alakitando ki. A tetégerinc az épiilet
tomegének hosszabbik iranydval legyen pdarhuzamos. A tetésik lejtése 25-50
Jfok kozotti.

(13)A tetohéjalds természetes cserép anyagu legyen.

(14)A tetosikokon keresztszdarny (tetoablak, erkélylefedés, stb. ) kialakithato, de
annak gerince legfeljebb 0,8 m-re kozelitheti meg a fonyeregteté gerincének
magassagat.

(15)Zoldfeliileteket lehetileg dsszefiiggden, nagyobb teriileteken illetve a telekhatirok mentén
kell kialakitani, hogy eldnydsen tagoljik a teriiletet. A telek zéldfeliiletének teriiletébe a
gyephézagos burkolat, gyeprdcs nem szamithato be.

(16)Epiiletet elhelyezni csak teljes kizmiivel elldtott telken szabad. Kozmiipotlé berendezés még
ideiglenesen sem fogadhato el, nem létesitheto.

(17)Az épiiletek kialakitisandl a természetes anyagokat, k6, tégla, vakolat, stb. elényben kell
részesiteni. A homlokzat burkolatoknal 15 % kaldszi k6 és 35 % egyéb hagyomdnyos burkolat
alkalmazando. A homlokzatok szintervét a foépitésszel egyeztetni kell. Az épiiletek és
épitmények (kerités, jarda, pergola, stb.) kialakitisandl a természetes épitéanyagok szineit kell
alkalmazni, kiilonos tekintettel a fehér, a homok és az agyag szineire.

(18)Az épiileteken csak a funkcionak megfelelé cégfelirat, reklimhordozo helyezhetd el,
aminek méret meghatdarozdsa, kialakitisa része az engedélyezési dokumentdcionak.
Epiiletenként csak egy db fényreklam helyezheto el.

(19)Hirdeté berendezések és reklimok elhelyezésénél a mindenkor érvényes onkormdnyzati
rendelet vonatkozo eldirdsait kell betartani.

(20) A teriileten a maximalis épitménymagassdagnal magasabb épitmény nem helyezheté el.

(21)A teriileten a talajviz mértékado szintje a terepszinttel megegyezd ezért pince csak
viznyomds elleni szigeteléssel késziilhet.

19.8.
(1)AHESZ 124.§ (8) bekezdés helyébe az aldbbi rendelkezés 1ép:
( MGy-5 jelii 6vezet)

(8) A beépitheté minimadlis telekméret lakéépiilettel torténd beépités esetén 10000 m?, egyéb
gazdasagi épiilet esetén 8000 m’.

(2)A HESZ 124.§ (10) helyébe az alabbi rendelkezés 1ép:
( MGy-5 jelii dvezet)
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(10) A telkek maximalis beépitettsége 1% lehet, mely maximalis beépitettség kizarolag
dllattarto épiilettel térténd beépités céljabol tovabbi 1%-kal niovelheté. A beépitheto
teriilet szamitasdandl legfeljebb a telkek 15000 m’ teriiletii telekrésze vehetd figyelembe.

Zaro rendelkezések

20..

(1) Jelen rendelet a kihirdetése napjan 1ép hatalyba, rendelkezéseit a folyamatban levo
tigyekben is alkalmazni kell.

Harcsa Lajos Dr. Bocsi Istvan
polgarmester jegyzd

Zaradék:
Kihirdetve: 2006. julius 26-an.

dr. Bocsi Istvan
Jegyzb
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